东部产业园邻里中心第一批次商铺
落位方案

1、 落位商铺范围
本次落位商铺为项目2号楼1至3层商铺，共计62间，建筑面积14658.36㎡。
	楼栋
	楼层
	商铺间数
	建筑面积（㎡）

	2号楼
	1层
	28
	5307.00

	
	2层
	22
	5248.27

	
	3层
	12
	4103.09

	
	合计
	62
	14658.36


二、落位商铺租金价格
根据四川省宜宾市新业房地产评估有限公司对项目租金评估的报告，各楼层的均价为：
1层临外围车行通道均价为40元/㎡/月；
1层临内部人行通道均价为50元/㎡/月；
2层均价为23元/㎡/月；
3层均价为16元/㎡/月；
具体一铺一价表见附件2。
三、落位措施
1、确定评审团人员，恒创城发2人、港荣集团1人、广港文旅2人;
2、确定监审团人员，恒创城发1人、港荣集团1人、广港文旅1人；
3、落位思路
①、集中落位期
A、主力店（500㎡以上的商家）
由评审团对主力店商家的计划书进行综合评分，综合评分时侧重商家经营经验和品牌质量，同一业态综合评分得分最高分为中选商家，如遇综合评分得分最高分有相同分数2家及以上相同的，则需竞租金中选，在商铺底价基础上竞租金，由监审团现场监督，租金最高者中选。领取中选通知书后3日之内交5万元定金（转公司对公账户），3日之内再到公司签定“招商确认书”,该定金不退还，后期签定正式合同时自动转为履约保证金。商家在20日内提供装修平面布局图及门头效果图各一张，审核通过后再通知签定租赁合同，签定租赁合同的时间以甲方书面或电话（微信）通知为准。如装修方案甲方审核未通过，则取消中选资格并退商家保证金，我公司有权对该商铺重新进行招商。
B、 品质商家（200-499㎡的商家）
 由评审团对品质商家的计划书进行综合评分，综合评分时侧重商家经营经验和品牌质量，同一业态综合评分得分最高分为中选商家，如遇综合评分得分最高分有相同分数2家及以上的，则需竞租金中选，在商铺底价基础上竞租金，由监审团现场监督，租金最高者中选。未中选商家如同一业态还有剩余商铺，可继续参与剩余商铺竞租金。中选商家领取中选通知书后在3日之内交2万元定金（转公司对公账户），3日之内再到公司签定“招商确认书”,该定金不退还，后期签定正式合同时自动转为履约保证金。商家在15日内提供装修平面布局图及门头效果图各一张，审核通过后再通知签定租赁合同，签定租赁合同的时间以甲方书面或电话（微信）通知为准。如装修方案甲方审核未通过，则取消中选资格并退商家保证金，我公司有权对该商铺重新进行招商。
C、普通商家（200㎡以下的商家）
由评审团对普通商家的计划书进行综合评分，对于业态无竞争的商家，综合评分达到60分以上的商家直接中选；对于同一业态有竞争的商家，综合评分同一业态高于平均水平的商家，才符合竞租金的条件，商家在商铺底价基础上竞租金，由监审团现场监督，租金最高者中选。未中选商家如同一业态还有剩余商铺，可继续参与剩余商铺竞租金。中选商家领取中选通知书后在3日之内交2万元定金（转公司对公账户），3日之内再到公司签定“招商确认书”,该定金不退还，后期签定正式合同时自动转为履约保证金。商家在15日内提供装修平面布局图及门头效果图各一张，审核通过后再通知签定租赁合同，签定租赁合同的时间以甲方书面或电话（微信）通知为准。如装修方案甲方审核未通过，则取消中选资格并退商家保证金，我公司有权对该商铺重新招商。
备注：落位审批表见附件3，剩余商铺落位审批表见附件4，竞价商铺落位审批表见附件5,竞价单见附件6.
②、剩余商铺招商
集中落位期后还有剩余商铺，由恒创城发对商家进行审核，对符合要求的商家报备广港文旅即可落位。
四、具体落位办法
（一）主力商家
美食广场（2-106、2-107、2-122）；
     中式快餐（2-110、2-111、2-112、2-120）；
     网咖（2-219、2-220）；
     大型餐饮（2-301、2-312）；
     浴足或电玩（待定）（2-306）；
     精品茶坊（2-309）。
（具体商铺位置及拟招商业态布局图详见附件1，该招商业态为暂定业态，可根据实际情况进行业态调整）。
落位规则：美食广场、中式快餐、网咖、大型餐饮、浴足或电玩（待定）、茶坊等主力店商家，符合上述经营业态的商家,由恒创城发提供《商家计划书》，经评审小组综合审通过，择优确定签约商家。
	主力店商家综合评分表

	商家姓名
	
	综合得分
	

	类别
	分值
	评比标准
	得分

	拟打造店面装饰装修效果图
	30分
	门头装饰效果（10分）；
一般0-3分、良4-7分、优8-10分
内部装修效果（10分）；
一般0-3分、良4-7分、优8-10分
整体形象档次（10分）；
一般0-3分、良4-7分、优8-10分
	

	室内装修投资
	30分
	室内装修投资预算1000元/㎡为基准（含设施设备），低于1000元/㎡不得分，1000-1200元/㎡（一般10-15分）
    1200-1500元/㎡（良16-25分）
    1500元/㎡以上（优26-30分）
	

	经营经验
	30分
	是否有同业态开店经验
有开店经验1-2年（一般10-15分）
有开店经验3-4年（良16-25分）
有开店经验5年以上（优26-30分）
	

	品牌效应
	10
	是否是知名品牌
一般自营品牌（一般0-3分）
自营连锁品牌（良4-7分）
宜宾市知名品牌（优8-10分）
	

	合计
	100
	
	


	评审团签字：

	备注：评分为60分以上的为合格


（2） 品质商家
[bookmark: _GoBack]         精品烘焙（2-101）；
         精品早餐（2-115）；
特色餐饮（2-201）；
特色餐饮（2-202、2-203、2-217、2-218）；
特色餐饮（2-204、2-216）；
品牌火锅（2-205、2-214、2-215）
品牌火锅（2-207、2-208、2-213）
串串火锅（2-209）
夜    宵（2-210、2-212）
美容美发（2-221、2-222）
（具体商铺位置及拟招商业态布局图详见附件1，该招商业态为暂定业态，可根据实际情况进行业态调整）。
落位规则：精品烘焙、精品早餐、特色餐饮、品牌火锅、串串火锅、夜宵、美容美发等品质商家，符合上述经营业态的商家,由恒创城发提供《商家计划书》，经评审小组综合审通过，择优确定签约商家。
（3） 普通商家
商铺范围：2号楼主力店商家和品质商家除外的其他商铺（具体商铺位置及拟招商业态布局图详见附件1，该招商业态为暂定业态，可根据实际情况进行业态调整）。
落位规则：恒创城发提供符合经营业态的《商家计划书》，评审小组综合进行评分，同一业态商家仅能在该规划业态商铺范围内选铺，综合评分高于平均分的才符合竞租金的条件，在商铺底价基础上竞租金，租金最高者中选。未中选商家如同一业态还有剩余商铺，可继续参与剩余商铺竞租金。
	品质商家和普通商家综合评分表

	商家姓名
	
	综合得分
	

	类别
	分值
	评比标准
	得分

	拟打造店面装饰装修效果图
	35分
	门头装饰效果（10分）；
一般0-3分、良4-7分、优8-10分
内部装修效果（15分）；
一般0-5分、良6-9分、优10-15分
整体形象档次（10分）；
一般0-3分、良4-7分、优8-10分
	

	室内装修投资
	35分
	室内装修投资预算800元/㎡为基准（含设施设备），低于800元/㎡不得分，800-1000元/㎡（一般10-15分）
    1100-1200元/㎡（良16-25分）
    1200元/㎡以上（优26-35分）
	

	经营经验
	30分
	是否有同业态开店经验
有开店经验1-2年（一般10-15分）
有开店经验3-4年（良16-25分）
有开店经验5年以上（优26-30分）
	

	合计
	100
	
	


	评审团签字：

	备注：评分为60分以上的为合格


五、租赁政策
主力店商家
签约期限：6年，装修免租期后计。
装修免租期：4个月，签订物业交付书之日起计，不计入租赁期，装修免租期间不交物业管理费，需交纳自行产生的水、电、气、通讯等费用和建渣清运费。
租赁免租期：24个月，签订物业交付书之日起4个月后起计。
租金交纳：免租期24个月，按季度收取租金，第一年和第二年，交1免2，第三年和第四年交2免1，第五年和第六年按季度正常收取租金。
品质商家和普通商家
签约期限：3年，装修免租期后计。
装修免租期：2个月，签订物业交付书之日起计，不计入租赁期，装修免租期间不交物业管理费，需交纳自行产生的水、电、气、通讯等费用和建渣清运费。
租赁免租期：12个月，签订物业交付书之日起2个月后起计。
租金交纳：免租期12个月，按季度收取租金，第一年，交1免2，第二年交2免1，第三年按季度正常收取租金。
物业管理费收费标准
物业费管理费：12元/㎡;
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附件3：
商铺落位审批表
	商户
	
	联系电话
	

	租赁商铺房号
	     号楼      层          号

	租赁建筑面积
	㎡
	租赁套内面积
	㎡

	业      态
	
	租赁年限
	年

	装修期
	个月
	免租期
	个月

	租赁单价
	元/月
	递增情况
	

	租赁期内租金情况
	





	恒创城发财务
	

	综合得分
	

	恒创城发
	

	恒创城发
	

	广港文旅
	

	广港文旅
	

	港荣集团
	



附件4：
剩余商铺落位审批表
	商户
	
	联系电话
	

	租赁商铺房号
	     号楼      层          号

	租赁建筑面积
	㎡
	租赁套内面积
	㎡

	业      态
	
	租赁年限
	年

	装修期
	个月
	免租期
	个月

	租赁单价
	元/月
	递增情况
	

	租赁期内租金情况
	

	其他
	

	经办人
	
	部门负责人
	

	财务融资部
	
	商管部分管领导
	

	恒创城发
公司领导
	

	广港文旅
财务部
	


	广港文旅
公司领导
	


附件：5
竞价商铺落位审批表
	商户
	
	联系电话
	

	租赁商铺房号
	     号楼      层          号

	租赁建筑面积
	㎡
	租赁套内面积
	㎡

	业      态
	
	租赁年限
	年

	装修期
	个月
	免租期
	个月

	租赁单价
	元/月
	递增情况
	

	竞价租金单价
	元/月
	租金交纳
	

	综合得分
	

	租赁期内租金情况
	





	恒创城发财务
	

	恒创城发公司领导
	

	恒创城发监审
	

	广港文旅监审
	

	港荣集团监审
	


附件6：
东部产业园邻里中心商铺竞价单

四川港荣恒创城市建设发展集团有限公司
商铺号：                              。

商铺建筑面积：         ；商铺套内面积：         。

商铺租金单价为：                       。

商铺业态：                              。

商铺物业管理费为：                 元/㎡。

该商铺租期为：           ，从签订正式合同开始计算。
该商铺免租期：           ，平均分摊在租赁期内。
该商铺装修免租期为：          个月。
商铺竞价租金单价为：                        。

监审团签字：
                                        客户签字：
                                        年   月   日
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